
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى متعدد الاستخدامات، تقاطع 

 طريق حازم بن عطاء مع طريق عائد بن شريح 
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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنى متعدد الاسـتخدامات، تقاطع طريق حازم بن عطاء مع  :اسم الفرصة

 طريق عائد بن شريح
 

  معارض تجزئة (  –مقاهي   –مبنى متعدد الاستخدامات ) مطاعم  :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   وادي مــهــزور حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م 6,113.42 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
حـــازم بن عطـــاء مع طريق تقـــاطع طريق  

 عائد بن شريح

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إيجار  %8 نة س  25 3000

    

 
 الــمــــوقـــــع مــمــيـــــزات 

  

   

 

 المعالم القريبة   الموقع:  استراتيجية

 كثافة سكانية عالية.  -

ــاء  - ا حـيـ ــدم  لـيـخـ ــد  ــديـ ــيـن الـتـمـ الـتـحســــ طـور  فـي  الـطـريـق 

 المجاورة. 

 سهولة الوصول للموقع من عدة محاور رئيسية.  -

  

 كم.  7.6المسجد النبوي الشريف  -

 كم.  6.2بئر غرس  -

 كم.  4.1مسجد قباء  -
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.650403 24.438619 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/xG878md3VKikJPcdA
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 القسم ا ول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة  ترغـ  أمـانـة منطقـة   ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ المـدينـة المنورف في طرف فرصـــــ

ط نشــاء وتشــغيل وصــيانة مبند متعدد الاســتخداماتط تقاطع طريق عااء بن عطاء مع طريق عايد بن شــريحلإ الإلكترونية

المســتثمرين الإعاطة بهاط  وفقاً للتفاصــيل المبينة في اراســة الشــروو والمواصــفاتط توضــح المعلومات التي ي   علد  

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءف المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى علد الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةط  

فوا بالفرصــة الاســتثمارية وال وان  القانونية للعقدط والتزامات المســتثمرط بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم ال

 المتاعةط ويحقق للأمانة أهدافهاط وعدء الالتزاء بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

علد مقـدء العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لل هـالـةط وأي يقبلـم امـا هو علد عـالتـمط وأي يـدرس اـافـة   

اود البناء السـعود،ط وأي يقوء بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور اامل عن ال وان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات  

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق عـدوده المعتمـدف. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

ــو ص العقـار  اســـــــتوفد هـذا الشـــــــرو بم رد تقـدمـم بعطـايـمط بحيـث لا يحق لـم لاعقـاً الادعـاء أو الاعت ـا  بـييـة جهـالـة بخ ـــــ

 والأعمال المتعلقة بم.

وترع  الأمانة بالرد علد أ، اسـتفسـارات أو اسـتياـاعات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـةط ويمكن  

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااعات بإعدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزف الذاية "فرص"     

 

 

 بيمانة منطقة مراز لدمة المستثمرين في واالة الاستثمار     

 المدينة المنورف.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباراود للوصول 

 التواصل:ل ميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر عس  النشاو المحدد بالمواقع المحددف المشروع 

 يقاء عليم النشاو المحدد لم  ذ،تحدد الأمانة موقعمط وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورف الأمانة

 هو شراة أو مؤسسة أو فرد مرل ة تزاول نشاو إدارف وتشغيل مثل هذه المشروعات. العطاءمقدّء 

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الم ال للمنافسـ

 أعكاء لايحة الت رى بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرف تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزف الذاية "فرص 

 اراسة الشروو والمواصفات الكراسة

 البلديات والإسكايواارف  الواارف 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فرص

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 ء2025 نوفمبر 27هـ الموافق 1447  الآلرجماد  06 تاريخ الإعلاي 

 اما هو محدد في الإعلاي آلر ميعاد لتقديم العطاءات

 اما هو محدد في الإعلاي المظاريف موعد فتح 

 تحدده الأمانة إعلاي نتي ة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدف العقد

تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محاــــر تسليمط وتحس  بداية سرياي مدف العقد  من 

يتم إشــعاره علد  المســتثمر عن اســتلاء الموقع من تاريخ التســليمط وفي عال تيلر

ــتندات العطاءط ــمن مســ ــ  مدف العقد   عنوانم الوطني الذ، تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأولدالسنة  -موعد سداد أجرف 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــراات ةات الخبرف في م ال إدارف وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدء في هذه   -

ــتثمر الذ، يثب  تعثره في   ــتبعاد المســـ ــةط ويحق للأمانة اســـ ــتثمار، بحكم أو قرار نهايي المنافســـ ــروع اســـ مشـــ

 صادرين من جهة قااييةط لمدف )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسر، علد الشراات والمؤسسات غير السعودية نظاء الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

العطاء الالتزاء بالتعامل  لما اان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلد مقدء  -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعط بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتمط وبياناتم ويســــتثند من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزف التي ي وا أي تكوي باللغة الإن ليزية.

ــتند بي، لغة ألرى يتم ترجمتم إلد اللغة ا - لعربية عن طريق مقدء العطاء من للال مكت   في عال التقدء بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في عالة الالتلاى أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدء العطاءات علد النماة  الأصــ

ويتم تســليمها باليد في مراز لدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورف اما يمكن إرســالم بالبريد  فرص. 

 أياء عمل علد العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, عي المبعوث  6097)المدينة المنورفط واالة الاستثمارط مالك ابن عمير 

 

 تقديم العطاءات:موعد  -4

 ي   أي تقدء العطاءات عس  الموعد المحدد بالإعلاي بال حيفة الرسميةط ومن ة فرص. -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بال حيفة الرسميةط ومن ة فرص. -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة   - ــروو يٌقدء العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في اراســــ الإلكترونيةط ويتم إرفاق ال المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموة  العطـاء المرفق بـالـدقـة اللاامـةط والالتزاء التـاء بمـا تقاـــــــد بـم البنود الواردف   - ــتثمر اســـــ علد المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقاتم.

وقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم ولتمهاط أو من قبل الشـــــــخص  ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والت  ي   -

المفوض بذلكط وإةا قدء العطاء من شــخص مفوض ي   إرفاق أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة الت اريةط أو 

 م حوباً بواالة شرعية.
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 كتابة ا سعار: -7

 ي   علد المستثمر عند إعداد عطايم أي يراعد ما يلي:

 .طاء وفقاً لمتطلبات اراسة الشروو والمواصفاتأي يقدء السعر بالع -

ــعر المدوي  - ــعود، وفي عال الالتلاى يؤلذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً واتابة )عروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 اتابةً.

ــعر ي   أي تعاد اتابتم  - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطط أو المحوط أو الطمسط وأ، ت ـ ــتثمر الكشـ لا ي وا للمسـ

 لحروى والأرقاءط والتوقيع عليم.من جديد با
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وي وا للأمانة تمديد مدف ســــــرياي  ( 90مدف ســــــرياي العطاء ) -

يوماً ألرىط وعلد من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدف تســعوي (  90العروض لمدف )

ــريـاي   ــمـانـم الابتـدايي. ويبقد العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـايز الرجوع فيـم منـذ وقـ  تقـديمـمط وعتد نهـايـة ســـــ ضـــــ

 مدف سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدء ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنو،ط ويقدء في شكل 25ي   أي يُقــــ

لطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المراز، السعود،ط وأي يكوي غير مشرووط وغير قابل ل لغاءط وأي 

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةط دوي الحاجة إلد إنذار أو عكــــم قااييط اما ي   أي يكوي لطاب 

ــاريـاً لمـدف لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريفط وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــاب الامايط أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) - ـــــاء لا يرفق بم أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد اـ

ي الاعتراض علد  الســــــنو،ط أو يكوي لطاب الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرط وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورف الاـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات  - يحق للأمانة قبول العطاء الذ، يرفق صـــــ

المسـ لة بمن ـة فرصط مع تقديم التعهد اللااء علد المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية للال 

طاء في عالة عدء تقديم أصــــل الاــــماي للال المهلة المحددف من مهلة تحددها الأمانةط وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانةط دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض علد الاستبعاد

يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مراز لدمة المســــــتثمرين في واالة الاســــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  -

التقدء في المنافســةط اما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  المنورف مع ارفاق صــورف الاــماي في فرص عند 

 أياء عمل علد العنواي التالي:  ( لمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, عي المبعوث  6097)المدينة المنورفط واالة الاستثمارط مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد  يرد   - ــةط ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــماي لأصـ الاـ

 سداد أجرف السنة الأولد وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةط  -

لأ، طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوء وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  ولا يمكن 

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةاره:ي   علد المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد ء

   نموة  العطاء 1

2 
توايـل رســـــــمي موثق )إةا قـاء بـالتوقيع علد العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدء العطاء(
  

3 
إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــراة أو وايلها الذ، وقــــــع علد العطاء لديــــــم 

 ال لاعية للتوقيع
  

   صورف الس ل الت ار، سارية المفعول 4

   المستثمر غير سعود،صورف من رل ة الاستثمار الأجنبي إةا ااي  5

6 

ــار،   ــعود، ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المراز، الســـ لطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدف لا تقـــل عن ) ( تســـــــعوي يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنو،.25المظاريفط وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   المفعولصورف من شهادف الزااف والدلل سارية  7

   صورف من شهادف الاشتراك بالغرفة الت ارية سارية المفعول 8

   صورف من شهادف التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورف من شهادف التوطين سارية المفعول 10

   اراسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
وتقديم العنواي الوطني للشـراة في عال التقديـم العنـواي الوطني للمستثمر  

 بمسمـد الشراة
  

   إي وجد من أبشر -صورف من الهوية الوطنية لمقدء العطاء والوايل  13

   (المرفقاتنموة  إقرار بيانات مقدء العطاء ) 14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 الواردة بالكراسة:دراسة الشروط  -1

علد المستثمر دراسة بنود اراسة الشــــروو والمواصفات الواردف دراســــة وافية ودقيقةط وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 اي بم هذه الشروو والمواصفاتط وعدء الالتزاء بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

أو عدء وضــوف أ، بند من بنود المنافســةط يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو في عالة غموض  -

 .عن طريق من ة فرص

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـايـم أي يقوء بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة واـافيـة ونـافيـة لل هـالـةط وفق عـدوده   - علد المســـــ

المعتمدفط وأي يتعرى تعرفاً تاماً علد أوضاعم السايدف. ويعتبر المستثمر قد استوفد هذا الشرو بم رد تقدمم 

 الة بخ وص العقار والأعمال المتعلقة بم. بعطايمط بحيث لا يحق لم لاعقاً الادعاء أو الاعت ا  بيية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

ال لاعية إةا اقتا  الم لحة العامة ي وا للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صاع   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لماـــــــموي أ، بند من بنود اراســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء اراســــة الشــــروو  ــات التي قام  بشــ ــراات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطاب أو إلطار إلد جميع الشــ

ر أ، إضــــــافة أو عذى أو تعديل تم إلطار الشــــــراات أو والمواصــــــفاتط وةلك قبل فتح المظاريفط علد أي تعتب

 المؤسسات بم جزء لا يت زأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً ل ميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورف إلد ةلـكط وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـ  الاـــــ

 العطاءات بالتيجيل عبر الرسايل الن ية أو عن طريق من ة فرص.جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أ، تعديل في عطايم بعد تقديممط ولن يلتف  إلد أ، ادعاء من صــــاع  العطاء بوجود   - لا ي وا للمســ

 تقديمم.لطي في عطايم بعد 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبم عاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددط وي   أي يكوي المندوب م ــحوباً   -

بواالة شرعيةط أو تفويد من مدير الشراة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة الت ارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار ال لسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 لن الأمانة عن العرض الفايز في المنافسة وتبلغ صاعبم بذلكط ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدند:تع -

o .مقدء العطاء الفايز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفايز 

o .مدف تنفيذ العقد ومكانم 

 م بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتايج المزايدفط وأسباب استبعاده -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهاط وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل ل نة فتح المظاريف إجراءاتها تقدء العروض إلد ل نة الاسـ بعد أي تسـ

 ل اع  ال لاعية بالترسية أو الإلغاء.

إلطار من رســـــ  عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعط وإةا لم يســـــتكمل  يتم   -

الإجراءات للال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــيةط يرســــل لم إلطار نهاييط ويعطد مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرىط  

 اماي البنكي.وفد عالة تخلفم بعد المدف الإضافية يتم إلغاء عقم في التيجير وم ادرف ال

ي وا للأمانة بعد ألذ موافقة صـاع  ال ـلاعية ترسـية المنافسـة علد صـاع  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأولط الذ، رس  عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدف المحددف.

 :ي وا للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o أاثر واانا أعلد العروض إةا تساوى عرضاي أو. 

o إةا اقتري أعلد العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا اان  العروض غير مناسبة ماليا. 

في عال طرأ بعد الترســـــية وجود أ، عوايق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ أجرف عند توقيع العقد دوي أ، تعويد آلر ل جراءات النظامية وســ

 من أ، نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ــة فرصط وةلك بعد  -

 توقيع العقد مباشـــرف وبشـــرو ألا تزيد المدف من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلاء عن شـــهر واعدط ما لم يكن

 هناك عايق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

ي   علد المسـتثمر الت اوب واسـتلاء الموقع في التاريخ المحدد وفي عال تيلر المسـتثمر عن اسـتلاء الموقع  -

 يتم تسليمم عبر من ة فرص بدوي عاورهط وتحتس  بداية العقد من تاريخم.
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 العامة: الاشتراطات السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحيط هاتف   - ــرى صـــ ــيل الخدمات )اهرباءط مياهط صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليتم  ....  يتولد المســـ وغيرها( للموقع علد مســـ

الخاصــةط ويتحمل اافة التكاليف والرســوء المرتبطة بذلكط اما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتط وعلد 

 ة بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارف المعني

 .وبإمكاي المستثمر استخداء م ادر الطاقة البديلة في عالة رغبتم في ةلك -

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يلتزء المســتثمر بتقديم جدول امني مف ــل يتاــمن المراعل الزمنية اللاامة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  -

 .ث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترف الت هيز والإنشاءللال فترف الت هيز والإنشاءط بحي

 .اما يلتزء المستثمر بتقديم برنامج امني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من ا مانة   البلدية والجهات ذات العلاقة:  -3

ء بتنفيذ المشـــــروع قبل الح ـــــول علد الموافقات والتراليص من الأمانة وال هات يلتزء المســـــتثمر بعدء القيا -

 الألرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ ا عمال: -4

ي   علد المســتثمر في عال عدء قيامم بإنشــاء المباني بنفســم أي يســند مهمة إنشــاء المبند إلد مقاول لديم  -

ي   علد المســتثمر أي يقدء شــهادات الخبرف الســابقة  لبرف وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةط اما 

 للمقاول معتمدف وم دقة من ال هات المخت ة تثب  عسن تيديتم للأعمال التي التزء بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

ي   أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى علد التنفيذ إلد مكت  هندسـي اسـتشـار، مرلص لم بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاتم عن  ــعودية للمهندسـ ــ ل لد، الهياة السـ (ط وللاطلاع علد قايمة (Aومسـ

 المكات  يمكن ايارف موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرى  - ــار، المشـ ــتشـ ــغيل يقدء ال من المقاول والاسـ ــماف بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمرط يقراي فيم بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال علد التنفيذ تقريراً إلد 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق ا مانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراى علد التنفيـذ ب ميع مراعلـم للتـياـد من التزاء المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

لشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدف ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردف بكراســــة ا

 المساعية المعتمدف من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلاف لمـا تم ترايبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزء المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدف.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــافـ - ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةط وفي عـالـة لا ي وا للمســـــ ات أو تعـديلات جـديـدف في الت ـــــ

الموافقة يتعين علد المسـتثمر أي يقدء للأمانة مخططات ااملة من المواصـفات الفنية من أجل الح ـول علد  

 الموافقة الخطية والترليص اللااء.

قوء مهندس الأمانة بالمعاينةط وعمل محاــر يلتزء المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانةط لي -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردف بكراسة الشروو والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــةط وطبقاً لرل ــ ــتخداء العقار لغير الغرض المخ ــــص لم في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا ي وا للمســ

ــادرف من الأ ــوقط وتوافق ةلك مع ال ــ ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ مانةط وفي عالة رغبة المســ

الم ـلحة العامة وم ـلحة التخطيطط يتم الالتزاء باـوابط تعديل اسـتخداء العقار البلد، المسـتثمر لغير النشـاو  

بول المســتثمر لقيمة الذ، ل ــص من أجلمط ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل ل نة الاســتثمارط وفي عال ق

 الاستثمار ال ديدف يتم ألذ موافقة أصحاب ال لاعية قبل اتخاة القرار بالسماف بتغير النشاو. 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول علد موافقة لطية من  - ــتثمر تيجير العقار أو جزء منمط ولا التناال عن العقد للغير إلا بعد الح ـــ لا يحق للمســـ

الأمـانـةط والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علد تقـديرهـاط علد أي تنطبق علد المتنـاال لـم نفس شـــــــروو 

 المستثمر الأصلي.

يسـمح للمسـتثمر في عالة رغبتم بيي يقوء بالتيجير علد الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علد أي يقوء  -

ــخـة من تلـك العقود قبـل إبر ــة فرص وإرفـاق  لاعتمـادهـاطامهـا بتزويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـم تقـديم الطلـ  عبر من ـــــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرى الثالث بعد الح ول علد موافقة لطية مسبقة من الأمانةط

ــة الشـــــــروو   - ــتراطـات المحـددف بكراســـــ ــتـيجر من البـاطن علد عـدف وفقـاً للاشـــــ يتم إبراء عقود إي ـار مع اـل مســـــ

 يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أماء الطرى الأول عن مخالفة ن وص العقد.والمواصفاتط علد أي 

لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأ، طرى ثالثط إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاوط وأ، إجراء يتم للافًا  -

ة اللاامةط بما في ةلك فســخ لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياًط مع عق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانوني

 العقد واسترداد الموقع الاستثمار، دوي أ، تعويد للمستثمر.

الموقع مخ ـــــــص فقط للعلامات الت ارية الفالرف والمميزف محلياً وعالمياً في م ال المقاهي والمطاعم ولها  -

 لبرف ممتدف وعدف فروع في الم ال علد مستوى المملكة العربية السعودية والعالم.

 

 وعد سداد ا جرة السنوية:م -10

تســدد أجرف الســنة الأولد عند توقيع العقدط وفي عالة عدء التزاء المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم   -

الســــنوات التاليةط فيتم ســــدادها في بداية ال ســــنة   أجور  أمام ــــادرف الاــــماي البنكي المقدء من المســــتثمر.  

 .داية السنة الاي اريةعشرف أياء من ب (10) إي اريم وبحد أق د

ــاو وليس لم عق الاعتراض ولا  - ــنو، يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإي ار الســ إةا تيلر المســ

 .يتم السماف لم بذلك إلا بعد سداد الإي ارات المستحقة أو المترتبة عليم

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

مانة محسوبة علد النسبة المقررف من إجمالي الإي ار السنو،  يلتزء المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأ -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة عســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـار، عليـمط ويتم تحـديـد نســـــ الـذ، يتم إبراء العقـد الاســـــ

 المعمول بها في هذا الشييط وتقرره ال هات المخت ة في المملكة العربية السعودية. 
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 للمصلحة العامة:إلغاء العقد  -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــ  ي وا للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـدء وجود بـديـل للموقع  العـامـةط الم ـــــ

ــتثمار، لدى الأمانة أو عدء وجود علول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع علد ملكية موقع العقدط أو تنفيذ  الاســـــ

ــروعط أو لدمة أو مرفق عاء بالموقعط أو وجود عالة ع ــتعمال موقع مشــــ ــتلزء مواجهتها اســــ اجلة أو طارية يســــ

ــتثمر عســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا اـاي يســـــــتحق   العقـد اليـاً أو جزييـاًط وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

المشـروع للال الفترف الزمنية المعطاف لم للت هيز والإنشـاء ما لم يتقدء المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء   -

للأمانة بمبررات معتبرف مرفق بها جدول امني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعلد أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل    الفترف ال ـديـدف مـدفوعـة الأجرط وفي عـالـة عـدء الالتزاء بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

 إةا ألل المســتثمر بي، من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يت اوب مع الأمانة لت ــحيح الوضــع للال -

 لمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار. (15)

 عن بداية السنة.  اً يوم ( ثلاثوي30) إةا تيلر المستثمر عن دفع الإي ار في بداية ال سنة اي ارية لمدف -

إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تق ـيراً في التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدء تشـغيل المشـروع للال الفترف  -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بي، شــــرو من الشــــروو الواردف في العقد أو اراســــة   -

 .الشروو والمواصفات

انة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قاء المسـتيجر بتغيير النشـاو دوي موافقة الأمانة الخطية أو للأم -

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع عسبما تراه لم لحتها.

 من وفاتم بطل  لطي يوماً   ( تســــعوي90) وعدء تقدء الورثة للال  -إةا ااي شــــخ ــــاً طبيعياً -وفاف المســــتثمر   -

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

ي   علد المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزف للاســتعمال وبشــكل توافق  -

ة لم بعد فســخ العقد أو انتهايم ولم يقم المســتثمر بتســليم  عليم الأمانةط وفي عال انتهاء مدف المهلة الممنوع

الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرعم للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدند مسؤولية بخ وص الموجودات.

ــليمم - ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخم يلتزء المسـ ــر    في عال انتهاء أو إنهاء مدف العقد أو فسـ للأمانة بموج  محاـ

وفي عال إللالم بذلك وقياء الأمانة باستلاء الموقع جبراً يعتبر ةلك إقرار يوماًط  ( 15رسمي للال مدف أق اها )

من المســـتثمر بتحملم أجرف اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وعتد تاريخ اســـتلاء الأمانة 

 التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تيلره في إللاء وتسليم الموقع.للموقع مع تحملم اافة 

يلتزء المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال ال ــــــيانة اللاامة للمباني لاــــــماي جاهزيتها وصــــــلاعيتها للاســــــتخداء قبل  -

عظات التســليم. اما يتعين عليم تقديم شــهادف معتمدف ب ــلاعية المباني في عال تاــمن محاــر الاســتلاء ملا

تســتوج  من المســتثمر القياء بي، إصــلاعات أو ترميمات في الموقع الاســتثمار، فيلزء من المســتثمر الوفاء  

بها ااملة للال مدف تحددها الأمانةط علماً بيي أ، مدف إضــافية لار  مدف العقد ســوى تعطد للمســتثمر لعمل 

 رف.إصلاعات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرف الموقع أثناء تلك الفت

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهايية )اما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللاامةط  -

بما في ةلك اتيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الاـماي. ويتم توقيع محاـر اسـتلاء رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 الــغــرامــات: -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وال زاءات التي تقررهـا لايحـة  - في عـالـة عـدوث أ، مخـالفـة من المســـــ

هــط وما يست د عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات وال زاءات البلدية ال ادرف بقرار م لس الواراء رقم )

مات وال زاءات فســوى يكوي المســتثمر ملتزماً  تعليمات وأوامر ةات صــلمط وفيما لم يرد بم نص في لايحة الغرا

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 

علد المســـتثمر بذل جميع ال هود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحط ونظراً لأهمية تنفيذ  -

كوي المستثمر هو تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أ، تق ير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وعدوث إشكال ي

ــديد  ــورط هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الألطاء والق ـ ــوى تطبق عليم غرامات وجزاءات عسـ ــب  فيم فإنم سـ المتسـ

 الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادف ال هة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة وا من -16

 يلتزء المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـاصط أو الأعمـالط أو  اتخـاة اـافـة   - ــرار أو عوادث ت ـــــ الإجراءات والاعتيـاطـات اللاامـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدء شـــــــغل الطرقط أو إعاقة الحراة المروريةط وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارف أو  -

 المرابات للحوادث والأضرار.

ــؤولًا  - ــتثمر مســ ــابات العملط التي قد تلحق بي، من   يكوي المســ ــؤولية ااملة عن اافة عوادث الوفافط وإصــ مســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملط أو تلحق بالمارف أو المراباتط ســــــواء ااي ةلك راجعا لخطي في إنشــــــاء 

لتعوياــــــــات  المشـــــــروع أو نتي ـة عـدء التزامـم بـاعتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـلط ويتحمـل وعـده اـافـة ا

 والمطالباتط أو أ، تكاليف ألرىط وليس علد الأمانة أدند مسؤولية عن ةلك.

 الالتزاء بما ورد بنظاء عماية المرافق العامة وما يست د عليم من تعديلات. -

ــادرف من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـت د  - ــتراطات الأمن والســـلامة ال ـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزء المسـ

 عديلات.عليها من ت

 .الالتزاء بتيمين عراسة علد المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك -

ــرار - ــتثمر بعـدء الإضـــــ ــاف وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزء المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراى   ضــرورف مع وتيمينهاط الحفر جوان  وســند تلفيات أ، عدوث عال أصــلم إلد الشــيء وإرجاع الم اورينط

 الأعمال. اافة علد الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثايق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بم رد تقديمها. -

 التقويم الميلاد، هو المعمول بم في العقد. -

ن م اريف أو رسوء نتي ة تقديم عطايم  ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلد الأمانــــة بالتعويد عما تحملم م -

 في عالة عدء قبولم. )اقيمة اراسة الشروو والمواصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غيرها( 

( 40152) تخاـــع هذه المنافســـة للايحة الت ـــرى بالعقارات البلدية ال ـــادرف بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم -

هـ 22/12/1441وتاريخ ( 4100561883) التنفيذية ال ادرف بالقرار الواار، رقمهــ وتعليماتها  29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد اـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ي ـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لل هات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إاالـة أ، عوايق مـاديـة قـد تكوي علد مقـدء العطـاء أي يـيلـذ في اعتبـاره عنـ - د تقـديم عطـاؤه عســــــ

 .موجودف بالموقع وأي الأمانة لا تتحمل أ، تكاليف تتعلق بإاالة الإشغالات والعوايق إي وجدت
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 :الــعــقـــــد مــدة -1

 .تاريخ محار تسليم الموقع للمستثمر( )لمسة وعشروي سنة( تبدأ اعتباراً من 25مدف العقد ) -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

ــتثمر فترف - ــبتم )(  24) يمنح المسـ ــهرًا وتمثل ما نسـ ــاءط وتكوي هذه الفترف  %( من 8شـ مدف العقد للت هيز والإنشـ

غير مدفوعة الأجرفط وإةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع فعليم في هذه الحالة سـداد قيمة عطايم المالي  

عن هذه الفترفط دوي أدند مســــــؤولية قانونية أو مالية علد الأمانة نات ة عن ةلكط ولا يتم تعويد المســــــتثمر 

 ه في العقار.عما انشيه وجهز

 

  سداده:العائد السنوي وموعد  -3

 .يكوي العايد السنو، للأمانة هو إي ار سنو، -

تســدد أجرف الســنة الأولد عند توقيع العقدط وفي عالة عدء التزاء المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم   -

دادها في بداية ال ســــنة الســــنوات التاليةط فيتم ســــ  أجور أمام ــــادرف الاــــماي البنكي المقدء من المســــتثمرط  

 عشرف أياء من بداية السنة الاي ارية.( 10)إي اريم وبحد أق د 

  

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

الخمس  من الاي ار المستحق للأمانة بعد  %(7يزيد العايد السنو، المستحق للأمانة من دلل المشروع بنسبة ) -

 سنوات الأولد من بداية مدف العقدط علد اي تكوي الزيادف ال لمس سنوات بشكل تراامي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

النشــاو الاســتثمار، المســموف بم هو مبند ت ار، متعدد الاســتخدامات مخ ــص للمطاعم والمقاهي ومتاجر  -

ــة في بيع الملابس ال اهزفط ولا ي وا ــ ـ ــاوط اما   الت زية المتخ ـ ــتعمال الأرض في غير هذا النشـ ــتثمر اسـ للمسـ

علد الأقل من الوعدات الاســـــــتثمارية للمطاعم والمقاهي ومتاجر الملابس من (  50%)  ي   أي يتم تخ ـــــــيص

العلامـات الت ـاريـة المميزف محليـاً وعـالميـاً ولهـا لبرف ممتـدف وعـدف فروع في الم ـال علد مســـــــتوى المملكـة  

 لتيايد علد الالتزاء ب ميع اشتراطات التيجير من الباطن.العربية السعوديةط مع ا

 

 مرافق الموقع الاستثماري: -6

 .مطاعم -

 .مقاهي -

 .معارض ت زية مخ  ة لبيع الملابس ال اهزف من العلامات الت ارية العالمية -

ــافة أ، مرفق لمرافق المشـــــــروع للاى المرافق المذاورف بعد ألذ   ــتثمر الحق في إضـــــ الموافقة من يكوي للمســـــ

 الأمانة وال هات ةات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -7

يلتزء المســـتثمر بتنفيذ جميع الت ـــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ـــميمية للهوية العمرانية المعتمدف في  -

والالتزاء بالاــــوابط ال ــــادرف من ال هات المدينة المنورف وبما يعكس الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورف 

 .المعنية
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 المسؤولية عن المخالفات:  -8

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أماء ال هات المخت ـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  - المسـ

 .الموقع

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -9

ل ال ــيانة للقياء بيعمال ال ــيانة الدورية المســتثمر التعاقد مع إعدى الشــراات المتخ ــ ــة في م ا  علدي     -

وأجهزف إطفـاء   التكييفطالمـااينـات ومراوف    بـالمشـــــــروع مثـل:الموجودف   خ.... إلوالمـااينـات    والمعـداتط  للأجهزفط

 إلخ. ....ومكافحة الحريق ولزانات المياه 

ــتثمر أي يقـدء للأمـانـة في عـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ    - هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة ي ـ  علد المســـــ

ــيانة التي تم ط مبينا بم تفاصـــيل الإصـــلاعات التي  ومســـ ل لد، الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال ال ـ

 نفذت.

 ي   علد المستثمر التعاقد مع إعدى الشراات المتخ  ة في م ال النظافة للقياء بيعمال نظافة الموقع. -

ــتثمر أي يعمــل    علدي ــ    - من الأفراد المــدربين بكفــاءف علد مواجهــة عــالات الطوار ط تــيمين عــدد    علدالمســـــ

ــتخـداء أجهزف ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من المبند في عـالات الطوار ط   علدولـديهم القـدرف   اســـــ

 والتنسيق مع ال هات المخت ة.

 .علد المستثمر أي يعمل علد تيمين عدد الأفراد يمثلوي إدارف المشروع طوال فترف الدواء -

 

 الاشتراطات ا منية: -10

الالتزاء بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزف التفتيو والكاشــف والحراســة  -

ــوء مـا ورد بـالتعميم الواار، رقم هـ  28/11/1437وتـاريخ    56610  (56610)  الأمنيـة المـدنيـة الخـاصــــــــة في ضـــــ

 بخ وص تلك الاشتراطات.

لمنشـــــوت وةلك وفق تعميم ســـــعادف مدير عاء الشـــــؤوي المالية والإدارية بواارف البلديات  تيمين عراســـــة علد ا -

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538والاسكاي رقم )

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: -11

ــحية لغرى  - ــتراطات ال ـ ــعافات أولية م هزف ب ميع الأدوات اللاامة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ علد المسـ

الإسعافات ال ادرف من الإدارف العامة ل حة البياة بواارف البلديات والاسكاي( وتح  إشراى شخص مدرب علد  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارية.

 

 اللوحات الإعلانية: -12

ــادرف من واارف البلديات و - ــتراطات الفنية للوعات الإعلانية والدعايية ال ـ ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكاي يلتزء المسـ الإسـ

 فيما يتعلق باللوعات الدعايية للمبند والتي تقاء أمامم. 

 

 اللوحات التعريفية: -13

يلتزء المســتثمر بعمل لوعات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلاء الموقع مباشــرف. موضــحاً بها اســم  -

شروع وا، معلومات  الم  ومقاولالمشروع    واستشار،الشراة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 الرف تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -14

ــروع وةلك من للال أعد  - ــة للتيثيرات المرورية النات ة عن إقامة المشــــ ــتثمر القياء بإجراء دراســــ ي   علد المســــ

 مهندسين.المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومس لة لد، الهياة السعودية لل
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 متطلبات ا شخاص ذوي الإعاقة: -15

ــخاص ةو، الإعاقةط  - ــخاص ةو، الإعاقة وفقاً لنظاء عقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في ت ــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخاص ةو، الإعاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالعلامات التجارية: -16

الوعدات الاســـــــتثمارية للمطاعم والمقاهي ومتاجر الملابس من علد الأقل من (  50%)  ي   أي يتم تخ ـــــــيص -

العلامـات الت ـاريـة المميزف محليـاً وعـالميـاً ولهـا لبرف ممتـدف وعـدف فروع في الم ـال علد مســـــــتوى المملكـة  

 العربية السعوديةط مع التيايد علد الالتزاء ب ميع اشتراطات التيجير من الباطن.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :ا نظمة واللوائح وا دلة وا كواد المرجعية -1

يلتزء المســتثمر بمراعاف واســتيفاء جميع الأنظمة واللوايح والشــروو والمتطلبات الواردف بالأدلة والأاواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوايح التنفيذية والفنية ال ادرف من واارف البلديات والإسكاي  -

 نظاء إجراءات التراليص البلدية ولايحتم التنفيذية ال ادر من واارف البلديات والإسكاي. -

 واللوايح الفنية ال ادرف عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس وال ودف.الأنظمة واللوايح التنفيذية  -

 المقاييس البيايةط مقاييس مستويات الاوضاءط ال ادرف عن المراز الوطني للرقابة علد الالتزاء البياي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa البشرية والتنمية الاجتماعيةالأنظمة واللوايح ال ادرف من واارف الموارد  -

 الأنظمة واللوايح ال ادرف من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطراا المعمار، للهوية العمرانية ال ادر من العمارف  -

 ــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدف في إدارف التراليص اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت -

 الإنشايية بيمانة منطقة المدينة المنورف

ول ــوصــاً إصــداراتم    www.sbc.gov.sa  اود البناء الســعود، ال ــادر عن الل نة الوطنية لكود البناء الســعود، -

 التالية:

o  اود البناء السعود، العاء(SBC201) 

o  م موعة الأاواد الإنشايية(SBC301-306)  

o  الكود السعود، الكهربايي(SBC401) 

o  الكود السعود، الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعود، لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعود، ال حي(SBC701-702) 

o لحرايق الكود السعود، للحماية من ا(SBC801) 

 الالتزاء بالاشتراطات ال حية والمعمارية والإنشايية والكهربايية والميكانيكية. -

 .الالتزاء ب ميع الأنظمة واللوايح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من عيث الارتفاع المسـموف بم ونسـ  البناء  ي   مراعاف  -

والارتدادات النظامية عســـ  نظاء البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددف من قبل إدارف التراليص الإنشـــايية 

 بالأمانة.
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من المعلومات عن ا نظمة واللوائح 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالتاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أ، بيـانـاتط أو رســـــــومـاتط أو وثـايقط أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض  - تلتزء ال هـة المتعـاقـدف بعـدء إفشـــــ

المسـتلمةط سـواءً ااي الإفشـاء تحريرياًط أو شـفهياًط أو اسـتغلالهاط أو الإف ـاف عنها إلد أ، شـخصط ويسـر، ةلك  

ار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـينط  علد ال ما بحواتها أو ما تكوي قد اطلع  عليم في العروض من أسـر

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من ال هة المتعاقدف نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض: -2

 تخاع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلد عملية مسح للمعايير الأساسيةط منها:

 سباب متعدّدف منهاط علد سبيل الذار لا الح ر:ي وا اعتبار العروض غير ممتثلة لأ -

o  ع العرض قُدّء العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في اراسـة الشـروو والمواصـفات هذهط أو لم يُوقع

ا من الأجزاء المطلوبةط أو لم يستوىِ متطلبات العرض.  عس  الأصولط أو لم يتامّن العرض أيًّ

o غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهماً. إةا اشتمل العرض علد مخالفات ت علم 

o   إةا عدّ العرض من الاماي ة، ال لة أو عدّلمط أو لم يقدّء الاماي البنكيط أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

 التي تعتبرها جهة التعاقد جوهرية.

 نقاو التقييم الفني. % وأعلد من م موع70يعتبر العرض م تاا فنيًا إةا تم الح ول علد نسبة  -

في  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الم تاافط والتيار المتنافس الفايز صـــــــاع  العرض المالي الأعلد -

 الأجرف السنوية.

 

 القدرات 
البنود  

 التف يلية 
 معايير التقييم 

واي معايير 

 تقييم ال

 )%( 

 التقييم 

 )%( 

ي 
فن
 ال
م
يي
ق
لت
ا

 

 

ة
ني
ف
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ة
ني
ف
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 

تقديم اتفاقيات مبديية مع علامات ت ارية مميزف ورايدف في الأنشطة 

 المحددف 
20  

  10 عدد وعالة المشاريع المنفذف في نفس الم ال 

  10 الت ور والت اميم المبديية للمشروع

 الت هيزلطة التنفيذ وال دول الزمني للمشروع لا تت اوا مدتها فترف 

 والانشاء المحددف
15  

  5 تقديم قوايم مالية معتمدف ومدققة لثلاث سنوات علد الأقل 

ة 
لي
ما
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ة
لي
ما
 ال
ير
عا
م
ال

 

  10 رأس المال وفقًا لقايمة المراز المالي 

  10 نسبة النقدية 

  10 الدلل لثلاث سنوات علد الأقل صافي 

  10 نسبة إجمالي الديوي إلد إجمالي الأصول

  100 الإجمالي 
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 تصحيح العروض: -3

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردف من ل نـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو م موعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 الت حيحات الحسابية اللاامة في العرض.

ــعر المبين اتابةط وإةا وجد التلاى  إةا وجد   - ــعر المبين بالأرقاءط يؤلذ بالسـ ــعر المبين اتابة والسـ التلاى بين السـ

 بين سعر الوعدف وسعر م موعهاط فيؤلذ بسعر الوعدف.

ــحيح الوارد في   - ــلوب الت ـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(ط فيحق لل نة بعد   الفقرفإةا وجدت دلايل تؤاد عدء صـ

التـياـد من التوااي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار  

 ستبعد المتنافس عند رفام لهذا السعر.التقديريةط الألذ بالسعر الوارد في العرض الذ، يثب  لها صحتمط وي

ي وا لل نة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا ت اوات الألطاء الحســابية في الأســعار بعد ت ــحيحها وفقاً  -

 %( من قايمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض ايادفً أو نق اً.10لأعكاء هذه الفقرف أاثر من )

 

 فحص العروض: -4

 الاستثمارط عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو المزايدفط مع مراعاف ما يلي:تلتزء ل نة 

تفتح الل نـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةط امـا تقوء بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو اان  إةا لم يقدء صـــــــاع  العرض أ - ياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تف ـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية ال ـلاعيةط فيمنح صـاع  العرض مدف تحددها الل نة علد ألا تزيد علد )عشـرف( أياء 

عمل لاســـــتكمال تلك الشـــــهادات فإي لم يقدمها في الوق  المحدد يســـــتبعد من المزايدف وي ـــــادر الاـــــماي  

 البنكي.

ــية علد أاثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكط   - ــاي أو أاثر في التقييم الكليط فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

فتقوء ال هة المتعاقدف بت زية المزايدف بين العروض المتساويةط متد اان  شروو ومواصفات المزايدف تسمح 

 لعروض المتساوية في عال تعذر ةلك.بذلكط وإةا لم ينص علد الت زيةط وت رى منافسة مغلقة بين ا
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ــة رقم ) ــة 01-25-003001-94002نموذج تقديم عطاء للفرصــ ــيانة مبنى  ب( الخاصــ ــغيل وصــ ــاء وتشــ إنشــ

 (1)  رقم   مرفق – متعدد الاستخدامات، تقاطع طريق حازم بن عطاء مع طريق عائد بن شريح

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلاء عليكم ورعمة اللم وبرااتمططط 

إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبند متعدد الاسـتخداماتط تقاطع طريق عااء بإشـارف إلد الفرصـة الاسـتثمارية الخاصـة  

ــط وعيث 06/06/1447ط المطروعة بمن ة "فرص" والمعلن عنها في ال حف بتاريخ بن عطاء مع طريق عايد بن شريح هــــ

تم شـراؤنا لكراسـة شـروو ومواصـفات الفرصـة بموج  الإي ـال المرفق صـورتمط واطلعنا علد اافة الاشـتراطات الخاصـة 

 بهذه الفرصةط اما تم معاينة العقار علد الطبيعة معاينة تامّة نافية لل هالة.

 ادتكم بعرضنا لاستا ار الموقع الموضح أعلاه عس  الأسعار الموضحة في ال دول التالي:نتقدء لسع 

وت دوي برفقم اراسة الشــروو والمواصفــات بعد توقيــع جميــع صفحاتها من قبلنــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل   

ــروو وغير قابل  25عن ) ــر مشـــــ ــاء السنو، )غيـــــ ــد من قبل الطرى الأول دوي %( من قيمة العطـــــ ل لغاء وقابل للت ديـــــ

 الرجوع للطرى الثاني( واافة المستندات المطلوبة في اراسة الشروو والمواصفات.

 

 ................................................................................. : والختم التوقيع ................................................................................. الاسم: 

 قيمة الإي ار الثاب  للسنة الأولد )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

 اـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آلر أجرف سنوية مستحقة السداد للفترف التي تسبقها 7%سنوات بنسبة )ايادف دورية للأجرف السنوية ال لمس 

 الفترف  ء 
نسبة 
 الزيادف 

 قيمة الأجرف 
عدد 
 السنوات 

 إجمالي القيمة الكلية للفترف 

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولد  1

 1 

 2 )لا يوجد( فترف ت هيز وإنشاء  

 2 

  5  % 7 الخمس سنوات الثانية 2

  5  % 7 الخمس سنوات الثالثة 3

  5  % 7 الرابعة الخمس سنوات   4

  5  % 7 الأليرف الخمس سنوات   5

  الشراة/المؤسسة 

           الس ل الت ار، 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فااس

  الرمز البريد،   ص.ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 



 (94002-003001-25-01) الفرصة رقم

 

25 
 

 

 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اراسة الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزء بما جاء بها.اطلع علد  -

ــرى  - ــة وعلد وجم لاص لايحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات ال ـ اطلع علد جميع النظم السـ

هـــــــــط وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية ال ـادرف بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883ادرف بالقرار الواار، رقم )ال 

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية لل هالة. -

 

 التوقيع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (94002-003001-25-01) الفرصة رقم

 

26 
 

 

 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلد جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموعّد  الس ل الت ار، 
 جمعية شراة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم ال وال المس ل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الفرعيالرقم  الرمز البريد،  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبند العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه ب ـــحة جميع البينات الواردف أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةط وأي أ، إلطار أو تبليغ

الاعت ا  لاعقاً بعدء وصول التبليغات أو الإشعارات علد هذه العناوينط اما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنت اً لآثاره النظاميةط ولا يحق لي الاعتراض أو  

( سـبعة أياء من تاريخ 7أتعهّد بإلطار واالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورف بي، تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردف أعلاه للال )

 د الإبلاغ علد العناوين الواردف صحيحاً ومنت اً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرط وفي عالة إللالي بذلك فيع

 بيانات المقر بما فيم

 الاسم الاسم الاسم
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